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Zakladny cennik sluzieb a poplatkov pre bytové domy je platny od 01.11.2023

1. Mesacna odmena za vykon spravy podla Zmluvy o vykone spravy (ZoVS)

a. Standardné sluzby

i. Cinnosti a sluzby v rozsahu ZoVS

i. Cinnosti a sluzby v rozsahu MZoVS (Mandatna zmluva o vykone spravy) - SVB
Nadstandardne sluzby

Sluzby podla smernice o upomienkach

Sluzby podla smernice o schédzach vlastnikov

Postove poplatky (postovné + vykon €innosti)

Jednorazove zlavy z mesacnej odmeny za vykon spravy

000D

2. Poplatky a sluzby nad ramec vykonu spravy

Poplatky a dopinkove sluzby

Odborné ¢innosti a sluzby nad ramec ZoVS (MZoVS)
Ochrana pred poziarmi

Prace za nezvoleného zastupcu viastnikov

aopow

3. Upratovanie a zimna udrzba

4. Archivne ¢innosti

Poznamky:
= VSetky ceny v tejto Gasti su uvedené vratane DPH
o VSetky ceny v tejto Casti su uvedené bez DPH
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1. Mesaéna odmena za vykon spravy podfa Zmluvy o vykone spravy (ZoVS)
i Polozka Cena™*
a. Standardné sluzby
i. Cinnosti a sluzby v rozsahu ZoV$S
e Byty 8,00 - 13,20 €
e Nebytové priestory 7,70 - 13,20 €
e Prenajaté spoloéné priestory 2,40 -13,20 €
o Nebytové priestory v samostatnych objektoch 0,16 - 0,30 €/m?
o (Garaze, garazové statie 1,98 - 3,60 €
Oblast ekonomiky a hospodarenia:
Otvorit a viest bankovy uéet zvlast pre kazdy spravovany objekt Ano
Viest fond prevadzky, udrzby a oprav domu (dalej len FPUQ) na samostatnom bankovom Ucte Ano
Viest evidenciu prijmov a vydavkov domu Ano
Mesaéne pisomne informovat zdstupcu viastnikov (ZV) o pohybe na téte domu (aj mailom) 1 x mesacéne
Do 20.4. kaZdy rok predloZit na odslihlasenie ZV nakladovy list domu za predchéadzajici rok 1x roéne
Spracovat roéné vyuétovanie preddavkov na sluzby a predloZit ho vlastnikom najneskér do 1x roéne
31.5. nasledujiceho roka
Poukéazat preplatky z ro&ného vyuctovania sluzieb vlastnikom do 30 dni odo dfia dorudenia 1x roéne
vyuctovania
Vybavit reklaméciu vytétovania sluzieb do 30 dni od jej doruéenia, ak to v uvedenej lehote nie Ano
je mozné, pisomne oznamit reklamujlicemu vlastnikovi dévody a termin vybavenia reklamacie;
pokial je reklamacia opravnena, spracovat pri zasadnych chybach opravné vyuctovanie do 30
dni od rozhodnutia o reklamécii, inak po suhlase zastupcu vlastnikov zapracovat opravené
skutoénosti do nasledujiceho vyuctovania
Vlykonavat vietky Uhrady suvisiace s prevadzkou domu a poplatky tretim stranam v zmysle Ano
ZoVS, tieto Ghrady vykonat len ak su na Ucéte domu na tento Udel dostatoéné financne
prostriedky
Upravit preddavky na sluZby (mesaény zalohovy predpis) podla skuto€nosti predchadzajiceho Ano
roka pri zohladneni predpokladaného vyvoja cien
Pozadovat od vlastnikov zvydenie prispevku do FPUO alebo jednorazovi dotaciu na ucet Ano
domu, pokial prostriedky na uéte domu nepostacuji na priebezné alebo konetné krytie
nakladov na prevadzku vratane sluZieb, oprav a udrzby domu, najma ak je na to dévod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome
Vykonavat cenovl, technicku a vecnu kontrolu vykonavania a fakturécie prac na dome Ano
Zasielat prehlad tvorby a &erpania fondu tdrZby a oprév zastupcom vlastnikov (aj mailom) 1x kvartalne
Zabezpecit vykon rozhodnutia po rozhodnuti nadpolovicnej vacsiny viastnikov a uréeni spésobu Ano
jeho vykonu
Technicka oblast’:
Zabezpe&ovat technickl evidenciu o dome a zaznamenavat vSetky zmeny, ktoré si mu zname Ano
Vykonavat pravidelné obhliadky domu, v rdmci toho najmenej jedenkrat roéne do 15.10. spolu Ano
so zastupcom vlastnikov a zapisom zistenych skuto€nosti
Spracovat ro&ny plan udrzby, oprav a zlep$eni domu v spolupréaci so zastupcom vlastnikov Ano
najneskdr do 15.11. v roku na rok nasledujtci; v ramci toho spracovat harmonogram odbornych
prehliadok a skugok vyhradenych technickych zariadeni
Zabezpedit realizaciu roéného planu Udrzby, oprav a odbornych prehliadok a skuSok v fiom Ano
schvalenych a dozerat na ich realizaciu
Na zaklade poziadavky zastupcu vlastnikov zabezpedit udrzbu a opravy domu aj mimo Ano
schvaleného roéného planu a dozerat na ich realizaciu
Zabezpecéit opravy a vykonat opatrenia v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny finanény limit Ano
za Géelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo vzniku 8kody, pripadne jej
narastu, o takejto situdcii a opatreniach je nutné zastupcu vlastnikov ihned informovat
Zabezpedit vykon opatreni ulozenych odbornymi prehliadkami, sku$kami alebo kontrolami Ano
Zudéastnit sa v mene vlastnikov za pritomnosti zastupcu vlastnikov na kontrolach Statneho Ano
odborného dozoru
Oblast prevadzky domu:
Zabezpedit poistenie domu formou hromadnej poistky spréaveu Ano
Zabezpedit uzatvorenie zmllv na dodavku energii, médii a sluzieb s ich vyrobcami, dodavatelmi Ano
a spravcami sieti
Zabezpedit a zucastnit' sa schodze vlastnikov bytov a NbP 1x roéne
Zabezpecit kontrolu, prehliadky a revizie VTZ (vyhradenych technickych zariadeni) Ano
Zabezpedit realizaciu drobnych oprav, servisu a Udrzby technického zariadenia objektu Ano
Zabezpedit upratovanie objektu a zimnu idrzbu Ano
Predlozit vlastnikom najneskér do 31. maja nasledujiceho roku spravu o svojej €innosti za Ano
predchadzajlci rok tykajlcej sa domu
Zabezpedit nepretrZiti 24 hod. pohotovostnu a havarijnud sluzbu Ano
Zabezpedit deratizaciu, dezinsekciu, dezinfekciu Ano
Zabezpedit BOZP a PO (v mene a na ucet vlastnikov) Ano
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Pravna oblast:
Uzatvarat najomné zmluvy na prendjom spoloénych priestorov v dome, aviak len na zaklade Ano
pokynov a predchadzajuceho pisomného sthlasu nadpolovitnej v&gsiny viastnikov
Sledovat' a zabezpecovat dodrziavania uzatvorenych najomnych zmliv na spoloéné priestory Ano
domu
Pripravovat podklady pre Upravu existujlcich, alebo pre vypracovanie novych najomnych zmltv Ano
Pripravovat podklady pre podanie navrhov na sud vodi tretim stranam vo veciach tykajtcich sa Ano
spravy domu _
Zastupovat vlastnikov pred organmi étatnej spravy alebo obce vo veciach tykajlicich sa spravy Ano
domu

ii. Cinnostia sluzby v rozsahu MZoVS (Mandatna zmluva o vykone spravy) - SVB

e Byty 8,00 — 13,20
e Nebytoveé priestory 8,70 — 13,20€
o Prenajaté spolo¢né priestory (pre stikromné aéely) 2,40 - 13,20 €
e Nebytove priestory v samostatnych objektoch 0,16 — 0,30 €/m?
o Garaze 1,98 — 3,60 €
Rozsah ¢innosti detto ako v 1.a. i .“Cinnosti a sluzby v rozsahu ZoVS*.
b. Nadstandardné sluzby
Polozka Cena™*
Vedenie 2. bankového Gétu 0,33
€/byt/mesiac
Mesaéné zasielanie prehfadov o erpani fondu oprav a nedoplatkoch zastupcom viastnikov 0,00 €
Zriadenie pasivneho pristupu k uétu domu 18,00 €
Vedenie a u€ast na schédzi vlastnikov nad rémec zmluvnych schadzi 25,00 €/h.
Poplatok za spravu nebytového priestoru, aj spoloéného priestoru preklasifikovaného na | Aktuélny
nebytovy priestor poplatok za
spravu bytu
Poplatok za spravu spolotného priestoru prenajatého pre osobné potreby viastnika bytu — pre 2,00 €/mesiac
ucely skladu
Vypracovanie dokumentu v inom vystupe, ako je tandardny vystup z informa&ného systému 15,00 €/h.
1 hod. prace
(uctuje sa kaZdych i zacatych 15 mindt: 3,75 €)
Poradenské a konzultaéné sluzby k ¢innostiam spojenym s vykonom spravy:
- prvych 20 mintt bezplatne 0,00 €
- zakaZdu dalSiu hodinu (15 min. = 4,00 €) 16,00 €/h.
Poplatok za pripomienkovanie, Upravy a uzatvorenie ZoD (zmluvy o dielo) 2400 €
Upratovanie individudlne
Zimna adrzba v termine od 1.11. resp. od 15.11. do 31.3. nasledujlci rok Individualne/gast
3
Zriadenie 24-hodinovej straznej sluzby individualne
Starostlivost o exteriérovu zelef individualne
PoloZzka Cena ***
c. Sluzby podfa smernice o upomienkach
Spracovanie, vytlagenie a sledovanie upomienky 10,00 €
Podanie Zaloby na sud (prévnickou osobou) ,Vecné naklady” 19,75 €
Ucast Statutara na stidnom pojednévani 80,00 €
Konzultacia k sidnemu pojednavaniu (3tatutar) 50,00 €/h.
(U¢tuje sa za kazdych zagatych 15 min. = 12,50 €)
Konzultacia k stidnemu pojednévaniu (zamestnanec spravcu) 20,00 €/h.
(uétuje sa za kazdu zacéatu hodinu)
Poplatok za pravny Ukon advokata podia cennika poplatkov €
Zapis zéloZného prava do katastra nehnutelnosti 50,00 €
Vymaz zapisu zalozného prava do katastra nehnutelnosti 30,00 €
| Overenie podpisu $tatutara u notara na zmluvéch a inych dokladoch (jeden tatutar) 20,00 €
Priprava a podanie navrhu na vykonanie exeklicie 70,00 €
Priprava podkladov pre dobrovorni drazbu bytu 90,00 €
Ucast Statutdra na dobrovolnej drazbe 80,00 €
(uctuje sa za kazdu uéast)
d. Sluzby podfa smernice o schédzach viastnikov
Priprava podkladov na pisomné hlasovanie v dome 70,00 €
e. Postové poplatky (postovné + vykon &innosti)
Uétované podla aktualneho cennika Slovenskej posty, a.s. €
€
Osobne dorucena zasielka 1,00 €
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Naklady spojené s vykonom postovych sluZieb (za jednu zasielku) 0,50 €
b V3etky ceny v tejto ¢asti st uvedené bez DPH
2. Poplatky a sluzby nad ramec vykonu spravy
a. Poplatky a dopinkové sluzby
Polozka Cena **
POPLATKY:
= Zavypracovanie a uzatvorenie najomnej zmluvy na podnikatel'ské ucely 41,00 €
- spolo&né priestory (34,17 € + 6,83 € DPH 20%)
s Zavypracovanie a uzatvorenie najomnej zmluvy na osobné ucely 21,00 €
- spolo¢né priestory (17,50 € + 3,50 € DPH 20%)
= Za zaevidovanie zmeny vlastnika bytu, NbP a vystavenie Zmluvy o vykone spravy 12,00 €
pri zmene vlastnika bytu, NbP
Za zaevidovanie zmeny vlastnika bytu, NbP v spoloéenstve vlastnikov, s ktorym
spolupracujeme na zaklade Mandatnej zmluvy
(10,00 € + 2,00 € DPH 20%)
= Zavyjadrenie k stavebnym tpravam bytu 12,00 €
(10,00 € + 2,00 € DPH 20%)
= Za (cast spravcu na kontrole stavebnej Ginnosti $tatnym stavebnym dohlfadom 30,00 €
(25,00 € + 5,00 € DPH 20%)
= Za vystavenie potvrdenia o veku objektu (domu) 6,00 €
(5,00 € + 1,00 € DPH 20%)
= Zavystavenie ,Vyhlasenia“ pri prevode vlastnictva bytu (NbP) pre Kataster 12,00 €
nehnutefnosti (10,00 € + 2,00 € DPH 20%)
»  Zavystavenie ,Potvrdenia“ o stave na konte vlastnika bytu (NbP) pre potreby banky 12,00 €
ainé (10,00 € + 2,00 € DPH 20%)
L] Za sluzby pre klienta mimo strankovych hodin 4,00 €
(3,33 € + 0,67 € DPH 20%)
»  Za oneskorené nahlasenie zmien vlastnickych prav na inti osobu a Gkony s tym 6,00 €
spojene
(5,00 € + 1,00€ DPH 20%)
= Za elektronické overenie tdajov v liste vlastnictva + tlaC LV 3,00 €
(2,50 € + 0,50 € DPH 20%)
s Za ostatné potvrdenia 6,00 €
(5,00 € + 1,00 € DPH 20%)
DOPLNKOVE SLUZBY:
" Kopirovanie format A4 - za stranu 0,16 €
(0,13 € + 0,03 € DPH 20%)
. Kopirovanie format A4 - obojstranne 0,30 €
(0,25 € + 0,05 € DPH 20%)
" Kopirovanie forméat A3 - za stranu 0,30 €
(0,25 € + 0,05 € DPH 20%)
= Kopirovanie format A3 - obojstranne 0,60 €
(0,50 € + 0,10 € DPH 20%)
= Vyhotovenie fotokopie z projektovej dokumentacie vo formate A4 - za stranu 0,80 €
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= Vyhladavanie podkladov z projektovej dokumentacie - za stranu 1,60 €
(1,33 € + 0,27 € DPH 20%)
> ViSetky ceny v tejto Casti sti uvedené vratane DPH
b. Odborné €innosti a sluzby nad ramec ZoVS (M2)
Polozka Cena ***
= Vedenie kontrolnych dni na stavbe (dozor investora ) 30,00 €/h
u InZinierska Cinnost - priprava stavby :
1. Priprava podkladov a podanie ziadosti o $tatnu dotaciu 1.500,00 €
2. Priprava podkladov a podanie Ziadosti o Gver na SFRB 1.500,00 €
3. Stavebné povolenie 700,00 €
4. Ohlasenie stavby 540,00 €
5. Poradenské sluzby k stavebnym &innostiam - za 1. hodinu 30'00 €h
za kazdu dalsiu (aj zacat) 15,00 €/hod. 20’00 €
6. PosUdenie Ziadosti o stavebné tipravy v byte a vydanie stanoviska spravcu ’
7. Posudenie Ziadosti o indtalaciu trojfazovej pripojky do bytu 20,00 €
= InZinierska éinnost - finanéné zdroje :
1. Zabezpecenie Uveru v banke (priprava podkladov a Ziadosti): 450,00 €
2. Poradenska a konzultatna ginnost pri zabezpegeni tveru v inej banke ako 30,00 €/h
Tatra banka a.s.
= PredloZenie dokladov:
1. Vyhladanie dokladov z externého archivu SBD - poradenska a konzultaéna
¢innost' k nim za - 1. hodinu 24,00 €

za kazdu dalsiu (aj zagatd) 15,00 €/hod.

VSetky ceny v tejto Casti st uvedené bez DPH

c. Ochrana pred poziarmi

PoloZka Cena ***

=  Podla Zakona 129/2015 Z.z. o ochrane pred poziarmi, je za pinenie povinnosti ktoré st dané v §4, §5,a
§8 zodpovedneé nase druzstvo, ktoré je v pozicii spravcu. V tejto povinnosti vystupuje vo svojom mene

a na svoj tcet (vSetky ostatné ¢innosti zabezpecujeme v mene a na et viastnikov).

Ttto zakonom danu povinnost musime vykonavat a vlastnici bytov a nebytovych priestorov musia t(ito

sluzbu prijat (a platit).

Cena tejto sluzby pre byty je
Cena tejto sluzby pre garaze je

SluZba obsahuje &innosti:
= organizatné zabezpecenie ochrany pred poZiarmi,

porovnanie skutoZného stavu s dokumentaciou ochrany pred poziarmi,

kontrola zariadeni pre protipoZiarny zasah (fotodokumentacia),

kontrola trvalej volnosti Ginikovych ciest (fotodokumentacia),

kontrola skladovania horlavych latok a manipulécie s nimi (so zameranim na

pivnice),

kontrola prevadzkovania a stavu technickych a technologickych zariadeni,

=  kontrola oznagenia a vybavenia priestorov prislugnymi prikazmi, zakazmi
a pokynmi (unikové cesty, poZiarno-poplachové smernice, .....),

= vypracovanie odbornej kontrolnej spravy (text + fotodokumentacia),
posUdenie zavaZznosti pripadnych nedostatkov, uréenie lehdt odstranenia
nedostatkov so zodpovednostou spravcu,

*  vypracovanie poZiarno-bezpecnostnych smernic,

kontrola hydrantov (komplexnost vybavenia, oznadenie o skugke, funk&nost

skrinky),

kontrola poZiarneho uzaveru — ventilu,

meranie hydrostatického/hydrodynamického tlaku

vizualnu kontrola poZiarnych hadic,

oznacenie hydrantovych stanovisk — samolepka,

1,44€ /byt/mesiac
0,40€ /garaz/mesiac
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vypracovanie kontrolnej spravy.

Mimo pausalu sa realizuju prace (hradené z FUO domu):

odstranenie veci z priestoru Unikovej cesty.

odstranenie veci zo spoloénych priestorov suterénu, resp. priestoru prizemia,
vypracovanie dokumentdacie o poziarno-bezpecnostnej charakteristike
uzivanej stavby,

zabezpe&enie suladu skutkového stavu s dokumentéciou (napr. odstranenie
réznych mrezi, uzamknutych dveri, ...)

oprava resp. vymeny ventilov, skriniek, poZiarnych hadic, protipoziarnych
dveri, ...,

stahovacie a dopravné naklady spojené s odstranenim zéavad.

Prakticky postup je nasledovny:

spravca v periode danej zakonom zabezpeti vykonanie kontrol (v rozsahu
uvedenom hore),

po vypracovani protokolov (vratane fotodokumentacie) budi o zavadach
informovani zastupcovia vlastnikov a dotknuti vlastnici (napr. ak bude
nepovolena skrifia pred konkrétnym bytom, ...),

ak si vlastnici bytov neodstrania zavady vlastnymi silami, budu odstranené
stahovacou firmou, na naklady FUO,

po odstraneni zavad, bude vykonana fotodokumentécia preukazujuca, Ze
zéavady boli v danom ¢ase odstranené a spoloéné priestory domu a spolo¢ne
zariadenia domu boli bez zavad,

v pripade, Ze zodpovedny vlastnik neumozni odstranenie zavady (mreze,
uzamknuté priestory, hodnotna vec skladovana v Gnikovom priestore, ...),
bude pisomne listom na dorucenku upozorneny, Ze bol informovany

o porusovani zakona a berie na seba celt zodpovednost za vzniknuté
dosledky (finanéné, moraine, trestnopravne, ...),

spravca sleduje periodicitu kontrol, uchovava dokumentéciu stvisiacu

s kontrolami a odstrafiovanim zavad, rokuje s kontrolnymi organmi uréenymi
zakonom o ochrane pred poziarmi, informuje vlastnikov vhodnou formou

o vysledkoch kontrol.

b Vsetky ceny v tejto Casti su uvedené bez DPH

d. Prace za nezvoleného zastupcu vlastnikov (d’alej len ZV)

Polozka Gena =%

Zéakon ¢&. 182/1993 Z.z., o vlastnictve bytov a NbP, v platnom zneni (dalej len Zakon), v §8a,
odsek 5 uréuje povinnosti zastupcu vlastnikov. Podrobnejsie ich stanovuje zmluva o vykone spravy (dalej
len ZoVS) v &l. VII, bod11. Nakolko Zakon 283/2018, v §32g, bod 5 urgil, ze zastupca vlastnikov musi byt
vlastnik bytu, resp. NbP, vznikaju pripady, Ze vlastnici nikoho nezvolia pre nezaujem. V takom pripade sa
kontrolné a vykonné &innosti ZV rozdelia a zabezpedia takto:

e Kontrolné — budu vykonavat véetci viastnici na zaklade informacii, ktoré im spravca mesacne

v pisomnej forme doruci do postovych schranok, resp. mailom (portél poschodoch) v rozsahu:

mesacéné pohyby na bankovom Uéte (obratova predvaha),
stav v platobnej discipline
tvorba a ¢erpanie fondu Gdrzby a oprav

e Vykonné - bude vykonavat povereny pracovnik SBD, v rozsahu:

organizovat verejnu roénl obhliadku domu, jeho spoloénych &asti a zariadeni, a zistenia
a namety zuéastnenych vlastnikov zapracovat do navrhu ro€ného resp. dihodobého
planu udrzby a oprav,

vykonavat pravidelné obhliadky domu, minimalne 1x/2tyZdne,

preberat’ od vilastnikov informacie o nimi zistenych nedostatkoch,

zabezpecit opravu nahlasenych resp. zistenych nedostatkov (do vysky finanneho limitu
podla ZoVS),

zverejnit vo vyveske domu informacie o datume preberania prac vykonanych v dome
(aby sa mohli zti¢astnit’ aj vlastnici),

kontrolovat vykon upratovania v dome, min. 1x/2 tyzdne,

zabezpeéit' v dohodnutych terminoch informéacie od vlastnikov potrebné pre vykon
spravy, ako su napr.: odpocéty meragov, osobomesiace, ...,

zabezpegit v&asné dorugenie mesacnych preddavkovych predpisov viastnikom,
schvalovat prevadzkové naklady na sluzby spojené s byvanim, za predchadzajlci rok,
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= uskutoénit' rokovanie s diZnikmi s cielom dosiahnut’ Ghradu nedoplatku, pripadne
spisanie splatkového kalendara spolu s advokatskou kancelariou,

= spravovat vSetky klt¢e od spoloénych priestorov, poskytovat ich opravarom, prip.
vlastnikom na docasné vyuzitie,

= pri potrebe viastnika dlhodobo vyuZivat' spoloény priestor, organizovat' pisomny suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov,

= telefonické dostupnost pre viastnikov bytov a NbP , pre rieSenie problémov v spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,

Cena tejto sluzby za byty je 5,00€ /byt/mesiac
Cena tejto sluzby za garaze je 0,40€ /garaz/mesiac
b V3etky ceny v tejto Gasti su uvedené bez DPH

Poznamka: tato sluzba je fakturovana mesacne na tarchu fondu prevadzky, adrzby a oprév (vid' §2, bod 8, Zakona)

3. Upratovanie a zimna udrzba

Polozka Cena ***
= Upratovanie spolo¢nych priestorov individualne
= Zimna Gdrzba chodnikov (jednotkova cena - 1m?/mesiac) 3,00 €/m?/mes.
s Docistovanie kontajnerovych stojisk €/mes.
| |
f V3etky ceny v tejto ¢asti su uvedené bez DPH
4. Archivne éinnosti
Polozka : Cena ***

. prenajom archivneho priestoru:
(zékladny priestor - 1 $anon - prepoéitana plocha 0,025m?)
= archiv - budova SBD 3,25 €/rok
= archiv - externy 3,00 €/rok

= manipulacia s archivovanym materialom:
(zékladnéa poloZka - 1 zakladaé ($anon))

= 1 xroéne 0,20€
= 2xrotne 0,39€
= 4 xroéne 0,76 €
= 12 xrocne 2,00€

o VSetky ceny v ftejto ¢asti st uvedené bez DPH






